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HOME STAGING :
l'immobilier coup de cceur

Né aux Etats-Unis il y a une quarantaine d’années, le home staging a récemment
débarqué en France. Ce concept, qui consiste & mettre en valeur un bien pour le
vendre plus vite et au meilleur prix, fait aujourd’hui une entrée remarquée et pro-
metteuse chez les agents immobiliers. De quoi booster un marché assombri par
la crise.

a premiére impression est toujours la bon-
Lne. Rien n’est plus vrai en matiére de vente
immobiliére, surtout en ces temps difficiles
ol le volume des transactions diminue sen-
siblement et ol l'acquéreur peut donc plus
que jamais se permettre d'étre exigeant. Pour
étre séduit, il doit pouvoir, dés les premiéres
secondes de la visite, s'imaginer vivre dans
les lieux. Un papier peint défraichi, des por-
tes qui grincent, une déco aux antipodes de
ses go(ts et le charme n'opére pas. L'objectif
premier du home staging est de créer ce coup
de cceur, cette envie, indispensables pour
provoquer le passage a l'acte ! Pour cela, pas
question de relooker un lieu avec des choix
décoratifs audacieux mais plutét de le dé-
personnaliser en l'allégeant, en 'aérant. Faire
entrer la lumiére, donner une impression im-

médiate de convivialité, faire disparaitre les
signes apparents d'une vie affective qui n'est
pas celle du futur acquéreur mais du vendeur,
chasser les petites négligences qui font toute
la différence : autant d’exigences qui au final
s'avérent payantes. Si le vendeur doit en effet
prévoir une saomme comprise entre 1 et 2 %
de la valeur de son bien pour s'offrir une pres-
tation de home staging, il peut aussi compter
sur un taux de négociation bien plus faible qui
le fera largement rentrer dans ses frais.

Vendre plus vite
et au meilleur prix

On dispose aujourd’hui d'assez peu de sta-
tistiques en la matiére mais on sait qu'il faut
en moyenne trois ou quatre mois pour ven-
dre un bien... Délai qui se réduit sensiblement



quand un spécialiste du home staging — home
stager — est passé par la. Avéo, agence spécia-
lisée, propose sur son site, depuis la mi-juillet,
les premiéres statistiques, réalisées a partir
de ses propres prestations, mises en paralléle
avec les chiffres nationaux de conjoncture de
la FNAIM et de Century 21. Il en ressort que
le délai moyen de vente aprés une prestation
de home staging tombe a 19,5 jours contre
127 jours sans prestation. De quoi particu-
lirement séduire les vendeurs en situation
de crédit achat-revente ou en prét-relais,
par définition bien décidés a vendre dans les
meilleurs délais | Autre grand avantage du
home staging : un réel impact sur le prix de
vente. Logique puisque, face & un bien en bon
état, l'acheteur sera moins tenté de pousser
la négociation, & court d’arguments concer-
nant les multiples travaux d’aménagement
et de finitions qui resteront & sa charge une
fois le bien acquis. Le taux de négociation
en France est de 11,42 %. Il passerait selon
l'agence Avéo & 3,24 % aprés une prestation
de home staging.

Le home staging fait son
entrée dans la finance !

Alain ROURE est directeur des partenariats
de BNP Paribas Personal Finance/Cetelem. Il
nous explique comment on peut intégrer des
prestations de home staging dans le finance-
ment d'un projet immobilier.

Comment avez-vous découvert le

home staging et quel intérét présente-
t-il pour votre activité ?

J'ai eu la chance de faire un voyage d'étude
aux Etats-Unis 'année derniére avec des
dirigeants des grands réseaux ainsi que des
adhérents de la FNAIM avec lesquels nous
sommes en étroite relation et on a pu constater
que sur le marché américain, détenu & 90 %
par les professionnels de l'immobilier, 80 % des
ventes sont « home stagées » alors qu'en
France, cette pratique commence tout juste &
se mettre en place. En tant qu’établissement
financier qui vend uniquement du crédit
immaobilier, nous essayons de nous démarquer
en proposant des solutions de financement plus
souples, plus adaptées. Nous réfléchissons
sérieusement a intégrer 'approche du home
staging dans le financement. Nous proposons
d'ailleurs, depuis peu, une offre qui va permettre
le financement des frais de home staging dans
le cadre d'un crédit achat-revente, notre
grande spécialité. Il s'agit de permettre a des
gens qui n'ont pas forcément 1 000, 2 000
ou 3000 € a investir dans ce type de prestation,
de financer leur projet et une fois que la vente
a eu lieu, de rembourser sans pénalités cette
partie du crédit.










