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Immobilier

Ancien

| e renouveau du
Home Staging

Mettre en valeur une maison ou un appartement pour le
vendre vite et bien, telle est la devise de ce concept. Zoom sur
les nouvelles tendances.

«Le livre du Home Staging», les Etats-
Unis disposent de chiffres précis sur son
efficacité sur le marché immobilier, qu'il
soit porteur ou en crise. En 2007, le
temps moyen de la mise en vente d'un

éaménager, aérer, ran-
ger l'espace... autant
d'actions que le home

stager pratique quoti-
diennement afin d'augmenter le pou-

voir d'attraction d'un logement. Cette
technique originaire d’outre-Atlantique
est une mise en valeur indéniable de
votre capital immobilier. Comme le sou-
ligne Sylvie Aubin dans son ouvrage

bien classique était de 160 jours et, dans
cette méme période, plus de 93% des
propriéiés mises en valeur grice au
Home Staging se sont vendues en moins
de 1 mois ! Une technique efficace donc

Nos Experts

| Agnés Dumanget, auteure du livre

| «Vivre votre Feng Shui au quotidien», et

| Yasmine Mgdicis, formatrice en Home

| Staging a I’Ecole supérieure de
I'immobilier Business Executive (ESI

I BE) de la FNAIM

I Les deux femmes sont a

I l'origine de la premiére
formation professionnelle
au Feng Shui Staging

' En quoi consiste

précisément le Feng Shui

1 Staging ?
C'est une méthode pour
favoriser la vente de biens
immobiliers. Le Home
Staging fonde son efficacité

I sur une impression visuelle.
Le Feng Shui Staging, quant
a lui, agit sur l'optimisation

I des énergies et le bien-étre

I que le visiteur va ressentir.
Cette démarche novatrice
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repose sur les principes Feng
Shui appliqués dans une
méthodologie de Home
Staging. C’est le “Feng Shui
Staging”. L’ objectif est
d’accélérer les ventes
immobiliéres en harmonisant
la circulation des énergies a
Iextérieur et a l'intérieur du
bien a vendre pour un impact
maximal aupres du visiteur.

Faire appel a un spécialiste
du Feng Shui Staging sera-
t-il plus coliteux qu'un
Home Staging classique ?
L'analyse en Feng Shui
Staging étant plus

approfondie que celle en
Home Staging classique, il y
a en effet un léger surcoiit.
Cependant, au regard de
lintervention globale de mise
en valeur, les budgets restent
sensiblement identiques.

De plus, l'analyse Feng Shui
réalisée pour l'habitation
pourra étre transmise d
l'acheteur, ce qui représente
un élément différenciant. Les
acheteurs sont extrémement
sensibles aux composantes
du bien-étre dans I'habitat.

proposer celte méthodologie
exclusive. Pour répondre a la
demande croissante du
marché, nous avons mis en
place la formation et
labellisation “Feng Shui
Staging”.
Le développement de cette
activité en France,
Belgique et Suisse
s’annonce donc
trés prometteur.

Pourra-t-on trouver
facilement en France
des spécialistes du
Feng Shui
Staging ?

Le Feng Shui
Staging est une
approche
novatrice.
Aujourd’hui, seuls
quelques
spécialistes ont les
compétences et
'expérience pour




qui se met aujourd’hui au goiit du jour
en surfant sur la vague du Feng Shui, du
biologique et de I'écologique. A réaliser
soi-méme ou a mettre en place en fai-
sant appel a un professionnel.

Principes du Feng Shui

La tendance actuelle étant la
recherche du bien-étre dans tous les sec-
teurs de la vie quotidienne, pas étonnant
que le Feng Shui s'invite dans votre vie
privée, jusque dans l'agencement inté-
rieur de votre maison. Gréce a cet art
ancestral chinois, le déplacement de tel
ou tel objet dans la piece permet de
modifier les flux d'énergie. Résultat, en
un rien de temps, le salon dans lequel
vous vous sentiez géné se transforme en
un lieu harmonieux au sein duquel vous
étes particulierement a l'aise... tel un
poisson dans l'eau. Eh oui, le décor inté-
rieur affecte chacun d'entre nous de
facon positive ou négative, il ne faut pas
I'oublier... surtout si vous souhaitez
vendre votre bien immobilier dans les
meilleures conditions.

Généralement, le principe du Feng
Shui est utilisé sur le lieu de travail
puisque les gens y passent la majorité de
la journée mais aussi dans la maison
afin de mieux vivre, d'étre en meilleure
santé... Alors pourquoi l'utiliser avant de
vendre son bien ? Pour que l'acheteur s'y
sente bien, ressente un bon «feeling» et
ait donc envie de l'acheter. Rien de plus,
rien de moins ! Comme I'explique
Sylvie Aubin, «le Home Staging
applique tout simplement a l'immobilier
ce que vous faites pour votre premier
rendez-vous d'amoureux :@ vous vous
Jaites beau, vous sentez bon. Bref, vous
voulez faire bonne impression. Logique,
non ?». L'application du Feng Shui per-
met donc de faire bonne figure tout en

créant un climat de bien-étre et d'harmo-
nie générale. Dans le réseau Home
Stager Professionnel (HSP), certains
ateliers de sensibilisation ont donc été
réalisés sur le sujet auprés des profes-
sionnels du «relooking» d’intérieur.
Pour aller plus loin, Agnés Dumanget,
experte en Feng Shui, et Yasmine
Médicis, experte en Home Staging,
innovent avec le lancement de la forma-
tion «Feng Shui Staging», embléme
d’une démarche novatrice alliant les
principes de 1’approche Feng Shui a la
méthodologie du Home Staging (voir
encadré «Nos Experts»).

Bio et écolo

Et si le Feng Shui fait parler de lui
dans l'univers de I’aménagement avant
achat, il en va de méme avec le bio et
I'écolo ! Afin de contenter un maximum
de consommateurs, certaines agences
spécialisées dans le Home Staging ont
décidé d'utiliser des produits sains et
bons pour l'environnement lorsqu'elles
redonnent un peu d'éclat aux intérieurs.
Notamment lors de l'utilisation de pein-
tures. Il est vrai qu'aprés avoir poussé

les meubles et fait un peu de ménage
dans la piéce, les professionnels comme
les particuliers se rendent vite compte

qu'un petit coup de peinture serait un
allié précieux. Il est plus qu'urgent de
retirer le papier peint a fleurs qui orne la
chambre si vous ne souhaitez pas faire
fuir les éventuels acheteurs... La peintu-
re est alors le moyen idéal pour rénover
la piece rapidement et facilement. Un
conseil : optez pour des teintes neutres

/ Tendance écolo
Aujourd'hui, les peintures sans
consommateurs solvants, des produits
affichent une réelle de nettoyage 100%
volonté d'agir en biologiques, de réduire
accord avec les déchets, de
I'environnement. réutiliser les objets
Aussi Marie Goguet, existants, de recycler
fondatrice et directrice et de trier les déchets,
de la société d'utiliser des produits
Immostyling «développement
spécialisée dans le durable» pour
Home Staging, I'isolation, les sols
répond-elle a ces etles murs.
attentes en apportant g
une dimension bio et B
€écolo a ses activités. B . .h
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Notre Expert

I Sylvie Aubin, dirigeante du réseau
I national de Home Stager Professionnel
; I (HSP) et de la société En Toute

| du Home Staging»

I Comment se porte le Home
l Staging en France ?
I Le marché reste en plein
développement car vendeurs
comme agents immobiliers
sont en train de comprendre
que savoir présenter un bien
est, bel et bien, un facteur de
vente déterminant. g visites
sur 10d’un bien
(appartement, maison,
villa...) se font désormais a
partir des photos publiées sur
Internet. Cela signifie gue
photos et qualité de la
présentation sont essentielles
l pour la vente. Or tous les
' propriétaires n'ont pas le
. I temps ou le goiit nécessaires
? de faire la mise en valeur de
| leurs biens eux-mémes. Il
I existe de véritables
techniques professionnelles

: I Sérénité, auteure de I'ouvrage «Le livre

de mise en valeur d’un bien
qui ne s'inventent pas et
demandent l'eeil d'un
professionnel. Les home
stagers sont donc en train de
Jaire l'éducation des vendeurs
et agents immobiliers pour
qu'ils adoptent ce nouvel
outil, dont Iefficacité et le
potentiel ne sont plus a
démontrer ! Les exemples ne
mangquent pas dans notre
réseau HSP pour illustrer le
bien-fondé de la démarche
Home Staging pour booster
les délais de vente et le prix
d’achat d’un bien.

Ainsi, au niveau du réseau
HSP, nous sommes intervenus
en septembre dernier a Paris
sur un appartement a la vente
depuis g mois. Apres le Home
Staging, il s'est vendu le

lendemain ! Le propriétaire,
lui-méme, n’en revenait pas !
Idem avec le cas d’un autre
bien a la vente depuis 1 an et
demi qui s'est vendu, suite au
Home Staging, en 3
semaines ! Cette liste n’est
pas exhaustive.

Le Feng Shui est une
tendance grandissante dans
le monde de la décoration
mais pas seulement. Que
pensez-vous de ce concept
bien particulier ?

Dans le réseau Home Stager
Professionnel (HSP), nous
avons lancé des le mois de
mai 2009 un atelier de
sensibilisation sur le Feng
Shui pour nos home stagers.
Cet outil peut compléter
intelligemment les techniques
du Home Staging classique et
étre une corde de plus
s’ajoutant a l'are des
professionnels de
l'immobilier que nous
sommes. Toutefois le Home
Staging se caractérise avant
tout par un ensemble de
techniques de marketing
immobilier destiné a la vente

JajoyHag jarny

devant offrir une analyse
compléte d’un bien, et
dépassant, dans ce coniexte,
les angles classiques du Feng
Shui.

Par exemple, en Home
Staging, la décision de placer
les meubles de telle ou telle
fagon sera dictée par le sens
de la visite des acheteurs
potentiels, alors qu'en Feng
Shui la conclusion powrrait
étre différente. Aussi. le Feng
Shui est pour moi un outil
complémentaire au Home
Staging, mais pas
substituable !

phe S A 0 IS S R IR W T BTN o R

1 “ iimmobilier

et claires comme le beige, le créme, le
taupe... de quoi rafraichir murs et pla-
fonds en un tour de main !

Les produits auréolés de I'Ecolabel
ou du NF Environnement garantissent
une pollution moins élevée que les
peintures classiques. D'autre part, il
existe des produits d'origine 100%
naturelle, non toxiques, certifiés bio et
obtenus a partir de produits naturels
comme ['huile de soja, le calcaire com-
mun, la gomme naturelle... bref, une
initiative bienvenue qui permet de
rafraichir l'intérieur tout en prenant
soin de l'environnement. D'une pierre
deux coups !

Plaire au plus grand nombre

Attention a ne pas confondre Home
Staging et décoration. Ces deux métiers
sont totalement opposés. Le décorateur
est chargé de personnaliser les piéces
tandis que le home stager a pour mission
de les dépersonnaliser, de mettre en
place une ambiance dans laquelle le
futur acheteur se sente a l'aise. Le but
étant de raccourcir le délai de vente,
d'obtenir un prix de vente plus juste,
d'attirer plus de visites, de susciter des
offres plus intéressantes, de provoquer
des coups de cceur et surtout de réussir
le test de la premiére impression, donc :

de plaire au plus grand mombre. Soit
vous réalisez vous-méme voire Home
Staging, soit vous faites appel & un pro-
fessionnel (surtout si vous ne vous sen-
tez pas I'dme d'un bricoleur).

Si vous optez pour Ia premicre solu-
tion, sachez que vous aussi vous pouvez
surfer sur la vague de I'écologie et du
respect de I'envirommement. Au lieu de
jeter vos meubles, pensez  les repeindre
afin que leur appasence concorde parfai-
tement avec les murs, plafonds et sols
rafraichis. Rien de %=l gu'un petit coup
de jeune pour prowogeer un coup de
coeur chez le vissesr !

Marie Guyader




